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L’inefficacité des prix administrés : ’lexemple des loyers plafonnés

Supposons que, soucieux de permettre aux ménages modestes de se loger en
ville, le gouvernement fixe a 800 euros le loyer maximum autorisé. A ce prix, une
pénurie de logements apparait. Les propriétaires qui souhaitaient louer entre
plus de 800 € et 1 000 € se retirent du marché. Par conséquent, des locataires
disposés a payer un loyer de 1 000 a 1 200 € ne trouvent pas de logement a
louer. Leur surplus respectif disparait. La « perte seche » (triangle rose dans le
graphique) mesure la baisse du surplus de la collectivité, conséquence de la non
réalisation d’échanges mutuellement avantageux.
Le plafonnement des loyers a aussi d’autres inconvénients. Faute de pouvoir
augmenter les loyers, les propriétaires réduisent les dépenses d’entretien et les
logements se dégradent. Comme certains locataires sont disposés a payer davan-
tage, les propriétaires en profitent pour demander des « droits d’entrée » ou des
« dépdts de garantie ». Chassé par la porte, le marché revient par la fenétre.
Au final, le plafonnement de loyers entraine une « mauvaise allocation » des
ressources.

D’aprés Paul Krugman, Robin Wells, Microéconomie, De Boeck, 2016.
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m Observer. En observant le graphique, expliquez pourquoi
un prix plafond crée une pénurie. A combien s’éléve-t-elle ?

12 Comprendre. Montrez que la perte séche est égale a

la différence entre le surplus avant I'instauration du prix

plafond et le surplus aprés cette instauration. Utilisez les
lettres du graphique.

m Analyser. Quels sont les autres inconvénients d’un prix
plafond ?

m Représenter et analyser. Représentez graphiquement
un prix plancher (prix en dessous duguel on ne peut pas
descendre) supérieur au prix d’équilibre et montrer qu’il
engendre de la surproduction et une perte séche.




